Fastighetsfrid

ATGARDSPAKET FOR BRF-STYRELSER

Avfallskrav 2027

Fastighetsnara insamling blir lag den 1 januari 2027. Den har guiden forklarar vad kravet
innebar for er forening — och ger en konkret handlingsplan, checklista och offertmall for
att vara redo i tid.

En tydlig vag fran lagkrav till fardig 16sning.



LAGET

En lagstadgad deadline — med kort tid kvar

Den 1 januari 2027 blir det lag att samla in forpackningar fastighetsnara. For manga
foreningar ar det en enkel komplettering. FOr andra — sarskilt med begransad yta i
innerstadsmiljo — kan anpassningen krdva ombyggnad, bygglov och kosta betydande
belopp. Bygglov och entreprendrsupphandling tar tid, sa ju mindre yta ni har, desto tidigare
behdver ni borja.

Var star er forening?

Vi tar redan emot alla férpackningstyper fastighetsnara
Da handlar det mest om att bekréfta att I6sningen uppfyller kraven och informera de boende. Lagst arbete.

Vi tar emot vissa forpackningstyper, men inte alla
Ni behdver komplettera — fler karl, eventuellt mer utrymme. Hanterbart, men bdrja kartlagga nu.

Vi har ingen fastighetsnara férpackningsinsamling idag
Har finns mest att géra. Om ytan ar begransad kan ombyggnad och bygglov kravas — bérja omgéende.

Oavsett var ni star ger den har guiden er nasta steg.

Fastighetsfrid - fastighetsfrid.se Avfallskrav 2027 - For BRF-styrelser



Vad kravet innebar — 1 klartext

Fran och med den 1 januari 2027 blir fastighetsnara insamling (FNI) av férpackningar lag for alla
bostadsrattsforeningar. De boende ska kunna sortera sina forpackningar i direkt anslutning till fastigheten
— i stallet for att ta sig till en atervinningsstation.

Kommunerna tog redan 2024 dver det formella ansvaret for insamlingen. Fram till och med 2026 har det
varit tillatet att hanvisa till lattillgangliga insamlingsplatser. Fran 2027 racker det inte — insamlingen ska
ske vid eller i direkt anslutning till fastigheten. Bakgrunden ar EU:s avfallsdirektiv och Sveriges nationella
miljomal.

Detta ska kunna sorteras fastighetsnara fran 2027

Kravet pa fastighetsnara insamling géller foljande forpackningstyper:

» Papper och kartong  Plastférpackningar
» Metallférpackningar e Fargat glas

» Oférgat glas

Utover forpackningarna omfattas dven matavfall och restavfall av fastighetsnéra insamling — men dessa
ar inte forpackningar och hanteras i egna karl. Matavfall ar krav sedan 2024.

Vem ansvarar for vad?

Kommunen ansvarar for att organisera insamlingen — hamtning och karl. Insamlingskostnaderna ska
baras av producenterna via kommunerna.

Foreningen kan behdva se dver sina avfallsutrymmen och mdjliggora att de boende kan sortera ut

forpackningarna — tillréckligt utrymme, ratt antal karl och framkomlighet. Eventuell ombyggnad eller

anpasshing av egna utrymmen bekostar féreningen sjalv.

Om utrymmet inte racker

Det finns ingen generell dispens fran kravet. Men om insamling vid sjalva fastigheten inte ar majlig kan
hamtning ske fran en plats s& nara fastigheten som majligt — dock hogst 400 meter fran
fastighetsgransen. Olika avfallsslag kan ocksa hamtas pa olika platser. Det ger ett visst handlingsutrymme
for foreningar med tranga ytor, men kraver att [6sningen stams av med kommunen.

Observera: i vissa fall kan bygglov, andra tillstand eller tekniska utredningar kravas — sarskilt vid begransade ytor. Vad som
galler for just er fastighet bor stdammas av med er kommun.
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Om e forening ligger | Stockholm

Kravet galler aven Stockholm — men staden har en praktiskt besvarlig situation, sarskilt for
foreningar i innerstan dar utrymmet ofta ar begransat. Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)
ar tydliga med att fastighetsagaren sjalv ansvarar for att I6sa insamlingen pa fastigheten.
Har ar vad som &r vart att kéanna till.

Platsbristen ar den verkliga utmaningen

For manga Stockholmsféreningar handlar fragan inte bara om att bestalla karl, utan om var de ska fa plats.
SVOA uppmanar foreningar utan insamling att borja planera i god tid. Saknar ni utrymme behdver ni tidigt
undersoka alternativ — ombyggnad, karlskap, miljohus eller en alternativ hamtplats.

Alternativiosning vid sarskilda skal

For vissa flerbostadsfastigheter dar insamling i anslutning till fastigheten ar svar kan SVOA, vid séarskilda
skéal, komma éverens med fastighetsagaren om att i stallet nyttja en atervinningsstation for avlamning av
forpackningar. Det &r inte en fri dispens — det kréver en dverenskommelse med SVOA — men det kan
vara vagen for en forening med verklig platsbrist.

Bidrag att sokai Stockholm

Hyresvardar och bostadsrattsféreningar i Stockholm som har insamling av férpackningsavfall for de

boende pa fastigheten har enligt SVOA rétt till bidrag. Det betyder att en forening bade kan ha
kostnader for anpassning och samtidigt fa ersattning — om ni féljer ratt modell och ansoker. Det &r vart

att rakna in nar ni budgeterar.

Vad ni bor verifiera med SVOA

 Hur och nar insamlingen infors i ert omrade.

« Om er forening kan komma i fraga for en alternativ hamtplats vid platsbrist.
« Vilka villkor och belopp som galler for bidraget — och hur ni ansoker.

 Vilka entreprendrer och lésningar som ar godkanda.

Uppgifterna ovan bygger pa Stockholm Vatten och Avfalls information och kan dndras. Stam alltid av aktuella villkor, belopp
och tidpunkter direkt med SVOA innan ni fattar beslut.
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Néar skaalt varaklart?

Har ar tidsplanen fram till deadline. Ju mindre yta er forening har, desto tidigare bor ni borja
— losningar som miljohus eller markbehallare kraver langre planeringstid och ibland

bygglov.

Vad ni gor
Nu (2026) Lyft frdgan i styrelsen. Inventera utrymmen, kontakta kommunen, gér en plan och
budget.
2026, I6bpande Bestall karl eller tjanster. Starta eventuella byggprojekt. S6k bygglov om det kravs.
Slutet av 2026 Genomfor forandringarna och kor en testdrift. Informera de boende I6pande.
1 januari 2027 Allt ska vara pa plats. Folj upp I6sningen och justera vid behov.
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STEG FOR STEG

Vad ni konkret gor

Ga igenom punkterna i ordning. De flesta foreningar behover inte gora allt — men ni
behover veta var ni star pa varje punkt.

Inventera nuvarande avfallsutrymme

B

Vilka férpackningstyper kan ni redan ta emot? Hur stort ar miljorummet, och hur manga karl far plats?

Jamfor mot kravet

u

Saknas nagon forpackningstyp? Racker utrymmet for fler karl? Identifiera gapet mellan nulage och krav.

Kontakta kommunen

B

Fraga hur och nar fastighetsnara insamling infors hos er, om ni behover bestalla karl, och vad
kommunen tillhandahaller.

Se Over befintliga avtal

a

Har ni avtal med en privat entreprendr for forpackningsinsamling? Det bor ses 6ver och eventuellt sdgas
upp i tid.

Bedém om ombyggnad behdvs

a

Behover miljorummet byggas om eller utékas? Kréavs sopskap, miljohus eller markbehallare? Kan
bygglov behovas?

Tain jamférbara offerter

Om ombyggnad kravs — be flera entreprendrer offerera pa samma underlag (se nasta sida).

Satt budget och foérankra beslutet

aa

Lagg in kostnaden i budgeten. Ta upp storre investeringar pa stamman vid behov.

Informera de boende

Tydlig skyltning och information om vad som galler och varfér 6kar chansen att sorteringen faktiskt
fungerar.
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Hur ni tar in jamforbara offerter

Om ni behover bygga om eller komplettera ert avfallsutrymme: be flera entreprendrer offerera pa exakt
samma underlag. Annars blir svaren omdjliga att jamféra — en raknar in markarbete, en annan inte, och
prisskillnaden kan bli stor utan att ni forstar varfor.

Detta ska framga av varje offert

« Vilka forpackningstyper I6sningen rymmer (alla, eller vilka som saknas).

 Typ av I6sning: ombyggt miljorum, fristdende karl, sopskap, miljohus eller markbehallare.
» Om markarbete, el eller VA ingar — eller tillkommer.

« Om bygglovsanstkan ingar i atagandet.

Fast pris for definierat scope, inte en ungefarlig prisindikation.

e Garanti, leveranstid och vad som kravs av féreningen.

Fragor att stalla kommunen

 Hur och nar infors fastighetsnara insamling i vart omrade?

« Vilka karl tillhandahaller ni, och vilka maste vi sjalva ordna?

« Vilka métt och vilken framkomlighet kraver era hamtningsfordon?

* Finns det tillaggstjanster vi kan vélja, och vad kostar de?

Vill ni se hela bilden — inte bara avfallet?

Avfallskravet ar sallan det enda som ligger pa styrelsens bord. OVK, radon, underhallsplan och
serviceavtal hamnar ocksa hos er — ofta utan samlad 6verblick. Med en Beslutscheck gar vi igenom er
forenings tekniska nulége och ger er en prioriterad plan: vad som finns, vad som saknas och vad som
bor goras forst. Ni skickar in det ni har — vi gor resten, avfallet inréknat.

Hor av er sé berattar vi hur en Beslutscheck skulle se ut for er forening:

oscar@fastighetsfrid.se - 076-138 88 51 - fastighetsfrid.se

Om den hér guiden

Fastighetsfrid strukturerar underlag och formulerar ratt fragor infor beslut och upphandlingar. Den har guiden ar vagledning
och beslutsstod — inte juridisk radgivning eller ett besiktningsutlatande. Lagkrav och kommunala regler kan andras och
variera mellan kommuner; vad som galler for just er foérening bor verifieras mot er kommun och vid behov med juridisk
expertis.
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